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1.407 m?
* Grundstick in zentraler Lage von Bayreuth
» der Regenwasserkanal liegt im Grundstlick, der

Grundstlck:
allgemeine Kanalanschluss liegt an der

Sonstiges:
Grundstucksgrenze

» kein Bebauungsplan vorhanden
sofort bebaubar

= bebaubar nach § 34 BauGB (ortsiibliche Bebauung)

» jdeal fir Wohn-, Arzt- oder Gewerbebau

» Zentral gelegen in Bayreuth, Innenstadt fulBlaufig zu

Lage:
erreichen.

Objekt Nr.: 33039

[ J
Preis: 749.000,00 €
95448 Bayreuth  T0921-1512090 info@winklerundbrendel.de

Brandenburger Str. 49
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Objektbeschreibung

Aullergewohnliches Grundstlick im Zentrum von Bayreuth. Das Grundstiick hat eine max.
Lange von ca. 35 Meter sowie eine max. Breite von ca. 60 Meter.

Laut Aussage eines Ingenieurbiros fiur Hydrogeologie und Umweltschutz wurden im
gewachsenen Boden keine Schadstoffe aufgefunden. Auf dem Parkplatz/Grundstiick befindet
sich ein offener Brunnen Schacht der ca. 17 Meter tiefe hat.

Ideal fir Wohn-, Arzt- oder Gewerbebau. Die mogliche Bebauung richtet sich nach den
Nachbargebduden (§ 34 BauGB).

Bei diesem Grundstlick handelt es sich um eines der letzten bebaubaren Grundstiicke in der
Innenstadt von Bayreuth.

Lage

Das Grundstiick ist verkehrstechnisch gut erreichbar. Es befindet sich quasi mittig in einem
Gebiet, das im Norden von der RathenaustraRe, im Osten von der Robert-Koch-Str., im Siiden
von der Tannenbergstrale und im Westen von der Leuschnerstralle begrenzt wird. Die
LeuschnerstraRe liegt etwa 80 Meter westlich des Grundstiicks, das Uber eine schmale
StichstraBe mit der LeuschnerstraRe verbunden ist. Das Objekt befindet sich zentral gelegen in
Bayreuth. Die FuRgdngerzone, einige Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants sowie das
Rotmain-Center, Arzte, Banken oder Apotheken sind innerhalb weniger Minuten bequem zu
FuB zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls unweit entfernt. Zu den
umliegenden Schulen oder der Universitat kann man bequem mit dem Fahrrad oder mit dem
Bus gelangen.

Kontakt Objektanschrift

Winkler & Brendel Immobilien GbR Grundstick liegt genau zwischen
Brandenburger StraRe 49 RathenaustraBe, LeuschnerstralRe und
95448 Bayreuth Tannenbergstralle

Tel. 0921 — 151 209-40

Fax: 0921 — 151 209-90 Nahe LeuschnerstralRe
brendel@winklerundbrendel.de 95447 Bayreuth

Jorg Brendel 0171/46 11222

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Karten hergestellt aus OpenStreetMap-Daten
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Flurstiick: 1664 1.407 m? Gemeinde:  Stadt Bayreuth
Landkreis: Kreisfreie Stadt

Gemarkung: Bayreuth
Bezirk: Oberfranken 5535152
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MaBstab 1:1000 St Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
o ngr MaBermakl:gz nur bedingt ge:%net.

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Nachbarhausbebauung Parkplatz

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Zufahrt/Kanalanschluss an der Grundstticksgrenze

Parkplatz/Regenwasserkanal

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 4,76 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groRter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

= Maklercourtage in Hohe von 4,76 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen lasst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedurfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit
Zuverlassige Statusreports

gewahrleisten Transparenz

und lickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072021

Top-Makler Bayreuth

* %k Kk

Hochstnote fiir

WINKLER

BRENDEL
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WINKLER & BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunsch-traum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Stid e. V.

r

ivd

ACHT ZIELE

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fir Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Winkler & Brendel
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