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Vermietung Maisonettewohnung

Gemunder StraBe 14
40547 Dusseldorf-Oberkassel

Objekt-Nr. 3029

Haus im Haus

Wohlfuhl-Domizil auf 2 Etagen in Dusseldorf Oberkassel

mit Garten, Garage, AuBBenstellplatz

4.800 €/Monat zzgl. Nebenkosten

Kontakt: 0211 - 43 63 65 30 - post@hofmann-duesseldorf.de
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Die Lage

Oberkassel — eine der besten und begehrtesten Wohnadressen in
DuUsseldorf fUr den urbanen Metropoliten - liegt im sogenannten
Rheinknie und hat den Charakter einer Halbinsel mit den
vorgelagerten Rheinwiesen.

Zentrumsnah und doch beschaulich mit einem hohen Freizeitwert.
Spazieren, Joggen oder Fahrradfahren direkt am Rhein, Shoppen,
Kaffee trinken oder gut essen in den frendigen Boutiquen, den
vielseitigen Cafés oder Restaurants, das niveauvolles Publikum, das
Flair einer erhaltenen Architektur der Jahrhundertwende machen
diesen charmanten Stadtteil zu einer WohlfUhloase.

Einkaufen fUr den taglichen Bedarf, sehr gute Kindergdérten sowie
Grund- und weiterfUhrende Schulen, renommierte Allgemein- und
Fachdrzte sowie diverse Apotheken sind ebenso selbstverstandlich wie
die Uberzeugende Infrastruktur durch nahe Autobahnanschlisse und
OPNV. Die City oder die Altstadt, der Flughafen oder der
Hauptbahnhof sowie die vielfdltigen Naherholungsmdoglichkeiten sind
mit dem Auto, mit der U-Bahn oder auch zu FuB schnell zu erreichen.

Die angebotene Wohnung liegt in einer reinen WohnstraBe ohne
Durchgangsverkehr. Die Bebauung ist dort 2-3-geschossig.

Objekt-Beschreibung
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Beschreibung Exklusive Maisonette-Wohnung auf zwei Etagen - wie ein Haus im

Haus

Diese groBzUgige Maisonette-Wohnung erstreckt sich Uber rund 232
m? WohnflGdche auf Erdgeschoss und erstem Obergeschoss und
bietet ein Wohnerlebnis wie in einem eigenen Haus. Im Erdgeschoss
empfdngt Sie ein beeindruckender Wohnbereich von ca. 58 m? mit
bodentiefen Fenstern, die Zugang zu einer sonnigen Terrasse und
einem privaten Garten ermoglichen — exklusiv fUr die Bewohner
dieser Wohnung. Die offen gestaltete, reprdsentative Kiche
verbindet sich harmonisch mit einem eleganten Salon mit Kamin,
ideal fUr gemutliche Stunden. Eine beeindruckende Freitreppe fOhrt
ins Obergeschoss, wo sich das groBzugige Hauptschlafzimmer mit
luxuridsem Masterbad en suite sowie zwei weitere Schlafzimmer und
ein zusatzliches Duschbad befinden. Eine offene Galerie, die sich als
Arbeitsbereich eignet, rundet das Obergeschoss ab. Zusatzlich 1&dt
ein groBer Balkon mit Blick in den Garten zum Entspannen ein.

Das Haus beherbergt zwei weitere vermietete Wohnungen im
Dachgeschoss und Souterrain, die Uber ein separates Treppenhaus
zugdnglich sind. Den Maisonette-Bewohnern stehen auBerdem ein
eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Waschkeller zur
VerfGgung. Zusatzlich profitieren sie von einer gerédumigen Garage
und 1-2 Stellpl@tzen in der Garagenauffahrt.

Ausstattung e 58 m%-Wohnzimmer mit Panoramafenstern zu Terrasse und
Garten

¢ Kaminim vorderen Salon im Erdgeschoss

¢ Alarmanlage

e Prachttreppe mit kunstvollem, schmiedeeisernem Geldnder, die
zu einer Galerie im 1. OG fUhrt

e 2 hochwertig ausgestattete Bader in der 1. Etage:

oMaster-Bad en suite mit Kamin, WohlfUhlwanne, groBzigiger
Dusche, 2 Waschbecken, WC

oEin zweites hochwertig ausgestattetes Bad mit Dusche
e Zusatzliche Gdaste-Toilette im Erdgeschoss

e Hochwertige EinbaukUche im Erdgeschoss mit Mielegerdten,
einschl. Weinhumidor, Tellerwarmer, Teppanyaki-Grill

e Doppelgarage, davor 1 - 2 Stellplatze
e Wertvolle Marmor- und Parkettbdden

e FEinbauschranke
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Auf einen Blick Gebdudetyp: Doppelhaushdalfte, massive Bauweise, 3
Parteien-Haus

Grundstucksflache: ca. 562 m?

Wohnflache: Insgesamt ca. 232 m?

Weitere Mieterkeller, Waschkeller

Nutzfldchen:

Garage: Doppelgarage, Stellplatz

Geschosse: Insgesamt 2

Anzanhl Erdgeschoss: 2 (Wohnzimmer, Salon mit

Wohnrdume: offener Kiche)

Obergeschoss: 4 (Schlafzimmer, Galerie)

Energieausweis: Bedarfsausweis
Energietrager Erdgas
Endenergiebedarf 117,5 kWh/m**a
Effizienzklasse D
Baujahr Warmeerzeuger 1917
Energieausweis vom 25.11.2024

Heizungsart: FuBbodenheizung

Gebdude-Baujahr: 1978

Objektzustand Die Wohnung wurde 2017/2018
umfangreich modernisiert, einschlieBlich
Neugestaltung der Grundrisse, Kiche,
Heizungsanlage.

Bezugsfrei ab: Februar 2025, ggf. frGher
Nettokaltmiete: 4.800 €/Monat

Nebenkosten: 740 €/Monat
hierin enthalten 320 € Heizkosten
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Hausansicht

Terrasse und Garten

Objekt-Galerie
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ERDGESCHOSS

Wohnzimmer mit Essbereich
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Offener Salon zur Kiche mit Kamin und Treppe ins Obergeschoss
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KUche
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Diele, Eingangsbereich, Gaste WC
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1. ETAGE

Galerie

Objekt-Galerie
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GrofBes Schlafziimmer mit Master-Bad en suite
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Master-Bad en suite mit Komin
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2 Schlafzimmer, ein weiteres Bad und Balkon

Objekt-Galerie
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BESICHTIGUNGEN Besichtigungen werden ausschlieBlich durch TANJA HOFMANN
IMMOBILIEN durchgefUhrt. Selbstverst@ndlich k&dnnen Sie sich das Haus im
Vorfeld von auBen ansehen, dabei méchten wir Sie aus RUcksicht auf die
Privatsphére der Anwohner um Diskretion bitten.

MAKLERBEDINGUNGEN Die Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne unsere ausdrickliche
Genehmigung 16st gegebenenfalls Schadensersatzanspriche aus.

Dieser Nachweis gilt fUr ein Jahr, auch dann, wenn Sie dieses Objekt Uber
einen anderen Makler oder direkt vom EigentiUmer anmieten.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht nach
Angaben und Informationen des EigentUmers. Irrtum und Zwischen-
Vermietung vorbehalten. Der Makler haftet nicht fUr IrfUmer oder
Schriftfehler. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der unterzeichnete Mietvertrag.

KONTAKT Tanja Hofmann
Diplom-Kauffrau
GeprUfte Immobilienmaklerin EIA

Christian Pistoor
Diplom-Kaufmann
Immobilien-Berater

TANJA HOFMANN
IMMOBILIEN

DUsseldorf

Mitglied im
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Tel.: 0211 -43 63 65 30
Fax: 0211 -43 63 6538

post@duesseldorf-hofmann.de
www.duesseldorf-hofmann.de
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